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1. Ausgangssituation / Bestand / Analyse
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AufRere Darstellung — Wahrnehmung / Eingangssituation:

Gebaude vermittelt eher Klinikcharakter weniger ein
Gebaude fur Freizeit-, Sport, Wellness und Gesundheit.

Eingang Uber Ecke erzeugt lange unubersichtliche Wege
und Flure.

-> Optimal ware: - ein transparenter, einladender Eingang
mit Verweilqualitat u. Freizeitcharakter
- eine zentrale, mittige Erschlielung !
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Die Bestandstechnik wurde bisher nicht Uberpruft.
Technikkosten (Kostengruppe 400) fUr mogliche

: [ gE N Erneuerungen wurden nicht berechnet — soweit nicht
u f; h nachfolgend explizit aufgefuhrt (nur fur Erneuerung
P LT Decke Schwimmbhalle).

Grundriss Ebene -2 - Bestand Technik

Pla e
! e 27 e~ Fbr 207

Die Kosten fur Technik in Schwimmbadern weisen
einen i.d.R. Anteil von 35 —40% der Gesamtbaukosten
auf —in Solebadern und bei Sanierungen eher etwas
hoher.

Der Zustand der Technik befindet sich augenscheinlich
in einem, fur das Alter des Bades, sehr guten Zustand.
Dies ist auf standige Unterhaltung und sehr gute
Wartung zuruck-zufUhren. Trotzdem bedarf es einer
Bestandserfassung mit Kosten der Kostengruppe 400
(nach DIN 276) durch ein TGA-Fachplanungsburo.
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Unterhaltungs- Betriebskosten:

Sonnenschutz / Klima / Akustik

Problem:

- hohe Aufheizung bei Sonneneinstrahlung

- hohe AuskUhlung in Nachtstunden

- bei niedrigen AulBentemperaturen und hohem
Profilanteil Kondensatbildung

- Schlechte Raumakustik
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Brandschutz:

Der Brandschutz, der in Schwimmbadern zu einem
erheblichen Teil von der Technik bestimmt wird,
wurde bisher nicht uberpruft.

Kosten (Kostengruppe 300+400) flr Brandschutz-
ertuchtigungen wurden nicht berechnet.

Es bedarf einer Bestandserfassung mit Kosten der
Kostengruppe 300+400 (nach DIN 276) fur
Brandschutzmalihahmen durch ein Fachplanungsburo
fur Brandschutz.

Technik
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* Analyse der Wegebeziehungen

* Ordnen der Funktionsbereiche

* Eingangssituation

* Optimierungsmalnahmen und
Anpassung an KOK

e /entraler Entwurfspunkt =

i H; /" Gastronomie -> alle sind anzubinden
UML) WU ORERE [TV
g S -> Anbindung der Gastronomie an:
o * Externe Gaste
== @ * Badegaste (intern) innen
o cstor g LTS und aulen
enF fna  Saunagaste innen und
Ry aullen
e 4 » Gaste der
Fitnessanwendung
Konzeptskizze
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Sanierung Decke Schwimmhalle und Attraktivierung:

S Problem:
== [Em 5 - Niedrige gedriickte Raumhohe
&3 i - Verschmutzung Decke — nicht zu reinigen
e - Wasserschaden an abgeh. Decke

-> Freilegen tragende Decke und Tragkonstruktion
- Mehr Raumhohe

- Kein Wartungs- und Kontrollaufwand Decke

- Zugangliche Technik




1. Ausgangssituation / Bestand / Analyse
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Schwimmhalle Attraktivierung
u. Angebotserweiterung:

Sanierung abgehangte Decken:
Bsp. Stadtallendorf

Links vor Sanierung
Rechts nach Sanierung
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Schwimmhalle Attraktivierung
u. Angebotserweiterung:

Sanierung abgehangte Decken:
Bsp. Ennepetal

Links vor Sanierung
‘W Rechts nach Sanierung

— —
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2. Neukonzeption

Erste Uberlegungen
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Grundriss Ebene 0 - Bestand

| UmkI. / Sanitar |
| 952m? | |
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Grundriss Ebene 0 - Neukonzeption

EINGANG 1
-
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2. Neukonzeption ARCHITEKTEN

Ebene O
e lah ] AulRere Darstellung — Wahrnehmung /
it | W Eingangssituation:
—__r:—_h-._Fj e — Ij:_—l_} -> Optimal ware:
' R~ T @ - ein transparenter, einladender
o (o o E ‘ L= 22 Eingang mit Verweilqualitat u.
. } . = = — = = F.relzeltcharakte'r | |
,,,,,,,, =7 e | B =1 [ T g - eine zentrale, mittige ErschlieBung !
=l :
. = ' > geht doch ! ...... und das:
- sogar auf StralRenniveau, d.h. zentral
. (mittig) zwischen den Geschossen
JL : : | - dadurch “verwischt” der
I o Kellergeschosseindruck
T - Verweilqualitat durch Wintergarten
N T v B mit gastronomischer Anbindung
! O i i I - Witterungsunabhangiger Treffpunkt

im “Grunen”
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Ebene O - grine Eingangshalle als “Verteiler”
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Ebene 1 - grine Eingangshalle als “Verteiler”
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Ebene O - Umkleiden Thermalbad u. Sauna

* Einfache Wege mit Sichtachsen / Sichtbeziehungen flr
gute Orientierung und soziale Kontrolle

* Teilung Umkleide fUr Schwachlastzeiten — modulares
nutzungsabhangiges , Zuschalten”
—> Reduzierung Reinigungsaufwand

@iédarfsgerechte Teilung Umkleiden mit Separaten /ugangen
€@ - abgeteilte Umkleide Schwachlastbetrieb

@) - Gesamtumkleidebereich fiir Starklastbetrieb

€@ - abteilbare Sammelumkleide fiir Schulen u. Vereine

Ebene -1 — Badeplatte — Sauna — Umkleiden - Gastro



2. Neukonzeption

Ebene O - Umkleiden Thermalbad u. Saun
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2. Neukonzeption ARCHITEKTEN

/entrale Gastronomie mit Anbindung
S e ] : an “gruner” transparenter,
| einladender Eingangshalle

Ebene O — Gastro fur Thermalbad u. Sauna

CINAETD | T | ‘ Eingang mit Verweilqualitat u.
oy OF j . N _ | | Freizeitcharakter — mit Anbindung an
[omtie | emm)| o eotor e " Gastronomie
32m* Dazrg:‘r: Stiefelgang =~ ceww Ssmmelumkieiden ame S p— _h
! | Gastro || T 114m? - = =
Dig | Dusche T | il _ _
o | owe =/ B R B Eg o BT ] [ Anbindung Gastronomie auch an:
> i Bl | — - Sauna
S e el - Schwimmbhalle
e3m? _ Koche : :
L e prm———— - AuRenbecken
---------- — s I . ‘1 I - Fitness / Physio
I_ ]:' ~ von einer zentralen Kiiche |
S0 e 1 oaes=z " il ~ Nur durch die intensive Verknupfung

| | der internen Funktionsbereiche bei
; gleichzeitiger AulRenanbindung wird
ein wirtschaftlicher Betrieb moglich.

T 7. ek
J — SRV ] .
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Ebene O - Umkleiden Thermalbad u. Sauna

Umkleiden Thermalbad u. Sauna :

- Eichfache klare Strukturen
- Sichtachsen
- Soziale Kontrolle

Bsp. Ennepetal 2004

Nachher links
Vorher unten




2. Neukonzeption

Erste Uberlegungen

BREMER + BREMER
ARCHITEKTEN

Grundriss Ebene 1 - Bestand

I«- Luftraum

155m*

1 Grundriss Ebene 1 - Neukonzeption

L 4L
oo | B [
A p,

Zugang
Bad/Sauna

>

[l

Fitness
. Sauna
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2. Neukonzeption ARCHITEKTEN

Ebene 1
A S —_ Fitness und Physio in angenehmer
bWl | < % e Atmosphare — Freizeit- statt
< 2 & e i Klinikcharakter!

Warte- und Verweilbereiche mit

! LS E———
—— = p— = B = _ , , .
— {,.: =] Gastronomie Anbindung im “Grunen”.
‘ TE e S SR GrofRzugiger Gymnastikraum mit
— . BT A Re— :L angemessener Vorflache.
| = I — - Moderne, hygienische Umkleiden du
FEEE e ’ | ey e .
F i - o _ TW Sanitarbereiche.
,nahtloser” Ubergang Fitness / Physio
Einblicke in Schwimmhalle zur
— Darstellung des umfangreichen

Angebotes.
Gesundheit mit Freizeitambiente.
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Fitness u. Physio Ebene 1
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3. Realisierungsoption ARCHITEKTEN

Eingangshalle
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3. Realisierungsoption

Eingangshalle
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3. Realisierungsoption

Eingangshalle
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3. Realisierungsoption

Eingangshalle
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3. Realisierungsoption

Eingangshalle
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3. Realisierungsoption

Eingangshalle
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3. Realisierungsoption ARCHITEKTEN

Gastro Extern

Beispiel Zugang Foyer zur
Gastronomie

Sauna/ Gastronomie

mit Wintergarten Gastronomie mit Wintergarten
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3. Realisierungsoption ARCHITEKTEN

Gastro Extern Wintergarten

—
S

NS
RS
——
tié‘ N




BREMER + BREMER

3. Realisierungsoption ARCHITEKTEN -

Umbkleiden

I‘ -mv-‘l ir.ﬂ '»

= h mfi i:e
ll "z‘ -’ﬂ..r

Eingang / Umkleide / Gastronomie Referenzbild Umkleide



BREMER + BREMER

3. Realisierungsoption ARCHITEKTEN

Attraktivierung und Funktionserweiterung Schwimmb~halle

Duschbereich
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3. Realisierungsoption ARCHITEKTEN

Attraktivierung und Funktionserweiterung Schwimmb~halle

INFRAROT

---";,----«SAUNA Schwimmhalle Attraktivierung u. Angebotserweiterung:

Textilsauna:

- Wenig bis keine Konkurrenz von umliegenden Badern
- Auch fur altere Besucher

- Erganzendes Angebot fur Wellness

Infrarotkabinen:

Kriterium Infrarotkabine
- Erganzendes Angebot zu Textilsauna
fordert vermehrt die Durchblutung und zum Schwitzen, Starken der
wirkung Entschlackung, 1ost Abwehrkrafte und zur _ V | 1 h b V I | i T i |
Muskelverspannungen Hautreinigung e rg e l C a re O rtel e WI e eXtI Sa u n a
- Einfache Technik
Imitation .
Sonnenenergie
von&#8230
Dauer einer 20 bis 30 Minuten 1,5 bis 2 Stunden
Anwendung
Zielgruppe kelne Einschrankung ;-:Cn';'efru;::;i::ime" und
Stromanschluss 230V 400 V (Starkstrom)

Stromverbrauch 1,5 kKW pro Stunde 7,5 KW pro Stunde
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3. Realisierungsoption ARCHITEKTEN

Attraktivierung und Funktionserweiterung Schwimmb~halle

Schwimmhalle Attraktivierung u. Angebotserweiterung:

Gradierwerk:
Bsp. Laguna Asslar
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Kostengliederung grafisch

Kostengruppe Stichwort GP
1 Schwimmhallen 1.031.324,50
2 Eingangshalle 1.854.117,50
3 Gastro-Erweiterung u. Neustrukturierung 800.500,00
4 Saunaerweiterung u. Neustrukturierung 700.625,00
5 Umkleiden Erneuerug 1.070.750,00
6 SH Erweiterung Ruheflachen 270.000,00
7 Physio + Fitness Erneuerug 994.625,00

Gesamtbetrag 6.721.942,00

Kostenverteilung

BN 103132450
02 1854.117.50
EEE3 80050000
E: 70062500
EES 1.070.750.00
EEEG6 27000000

CJ7 99462500 Kostengliederung grafisch

2000000

1000000




4. Kosten in Modulen

Kostengliederung nach Modulen
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Neustrukturierung

Kostengruppe Stichwort Menge Einh EP GP Gesamt
1 Schwimmbhallen
1.1 Schwimmhalle Wellenbecken
1.1.1 Erneuerung abgehéngte Decke 1 251.595,80 251.595,80
1.1.1N Nebenkosten Erneuerung 1 62.898,95 62.898,95
Abhangdecke
1.1.2 Attraktivierung Textilsauna, IR -Kabine 1 393.630,00 393.630,00
1.1.2N Nebenkosten 1 98.407,50 98.407,50
1.1 Schwimmhalle Wellenbecken 806.532,25
1.2 Schwimmbhalle Therapiebecken
1.2.1 Beckenumgang 1 141.442,25 141.442,25
1.2.1 Therapiebecken 1 83.350,00 83.350,00
12 Schwimmbhalle Therapiebecken 224.792,25
1 Schwimmbhallen 1.031.324,50
2 Eingangshalle
21 Eingangshalle 1 1.755.710,00 1.755.710,00
2N Nebenkosten Eingangshalle 1 98.407,50 98.407,50
2 Eingangshalle 1.854.117,50
3 Gastro-Erweiterung u.
Neustrukturierung
3.1 Gastro-Erweiterung u. 1 640.400,00 640.400,00
Neustrukturierung
3N Nebenkosten Gastro-Erweiterungu. 1 160.100,00 160.100,00
Neustrukturierung
3 Gastro-Erweiterung u. 800.500,00

Kostengliederung
nach Modulen



4. Kosten in Modulen

Kostengliederung nach Modulen
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Kostengruppe

Stichwort

Menge

Einh

EP

GP

Gesamt

4

4.1
4.2
4N

5.1
52

5N

6.1
6N

6

Saunaerweiterung u.
Neustrukturierung

Neuerrichtung Sauna m. Ruhehaus
Aulenanlagen Sauna

Nebenkosten Gastro-Erweiterung u.

Neustrukturierung

Saunaerweiterung u.
Neustrukturierung

Umkleiden Erneuerug

Rickbau - Entkernung

Umkleiden WC’s / Du
Neustrukturierung

Nebenkosten Gastro-Erweiterung u.

Neustrukturierung
Umkleiden Erneuerug

SH Erweiterung Ruheflachen
Anbindung Gastro und Sauna

Nebenkosten Gastro-Erweiterung u.

Neustrukturierung
SH Erweiterung Ruheflachen

530.500,00
30.000,00
140.125,00

25.000,00
831.600,00

214.150,00

216.000,00
54.000,00

530.500,00
30.000,00
140.125,00

25.000,00
831.600,00

214.150,00

216.000,00
54.000,00

700.625,00

1.070.750,00

270.000,00

Kostengliederung
nach Modulen



4. Kosten in Modulen BREMER + BREMER

Kostengliederung nach Modulen ARCHITEKTEN
Kostengruppe Stichwort Menge Einh EP GP Gesamt
7 Physio + Fitness Erneuerug
7.1 Physio + Fitness Erneuerug 1 796.900,00 796.900,00
7N Nebenkosten Gastro-Erweiterungu. 1 197.725,00 197.725,00
Neustrukturierung
7 Physio + Fitness Erneuerug 994.625,00
Netto 6.721.942,00
MwsSt 1.277.168,99
Brutto 7.999.110,99

Kostengliederung
nach Modulen



4. Kosten in Modulen

Kostengliederung nach Positionen / EinzelmaRnahmen
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1 Schwimmbhallen

11 Schwimmbhalle Wellenbecken
111 Erneuerung abgehangte Decke

Gerilste+Arbeitsbihnen

Rickbau und Entsorgung
Bestandsdecke incl.
Akutikdammung

Lackierung
Trapezblechdecke

Binder Reinigen,
Bohrldcher schlieRen

Anstrich
Binder+Stutzenképfe

Betonsanierung kein
Ansatz

Akustik Deckensegel

Erneuerung Entwasserung
SML-> PE

Erneuerung Liftung WFR
freil.m.Auslédssen

Erneuerung
ELT-Installation

Erneuerung Leuchten
Erneuerung Lautsprecher

kein Ansatz Erneuerung
Brandmelder

10

10

1140,6
1140,6
1140,6*2
25,5%(2*0,8+0,5)
25,5%(2*0,8+0,5)
0

1140

1.1.1N Nebenkosten Erneuerung Abhangdecke

Planungs -und
Ingenieurleistungen

0,25

1

1,000
1.140,600
1.140,600
2.281,200

535,500

535,500

1.140,000
1,000

1,000

1,000

1,000
1,000

1,000
0,250

m2

m2

m2

psch
psch
psch

psch
psch
psch

251.595,80
17.109,00
25.093,20
63.873,60

6.426,00

14.994,00

74.100,00
10.000,00

10.000,00

10.000,00

15.000,00
5.000,00

62.898,95
62.898,95

Kostengliederung
nach Positionen /
Einzelmalkhahmen



BREMER + BREMER

4. Kosten in Modulen ARCHITEKTEN

Kostengliederung nach Positionen / EinzelmaRnahmen

1.1.2 Attraktivierung Textilsauna, IR -Kabine 1,000 393.630,00
Abbruch Fliesen und 305 305,000 m? 10.675,00
Estrich (ehem_.Anbau)
Saunakabine 1 1,000 St 95.000,00
Infra-Rot-Kabinen 2 2,000 St 90.000,00
Spindeltreppe 1 1,000 St 15.000,00
Ablagewand 1 1,000 psch 8.500,00
Galerieebene als Liegefl. 100 100,000 m? 25.000,00
(Leichtkonstr.)
Gelander Galerieebene 255 25,500 m 11.475,00
(Leichtkonstr.)
neuer Gefélleestrich 305 305,000 m? 19.825,00
zementarer Schnellestrich
neue Abdichtung (Epoxi) 305 305,000 m? 59.475,00
und Fliesenbelag
Wandfliesen bis 0,5 m 0,5 (36+8)*2 44,000 m? 8.580,00
Hoéhe
Anschliusse Wand, WP, 36*4+8*2 160,000 m 12.800,00
Ubergang etc
Duschen 3 3,000 St 22.500,00
Trennwand mit Ablagen 1 1,000 St 4.800,00
neue Bodenablaufe / 1 1,000 psch 10.000,00
Rinnen ;
Kostengliederung
1.1.2N Nebenkosten Erneuerung Abhangdecke 1,000 98.407,50 L.
Planungs -und 0,25 1 0,250 98.407,50 nach Positionen /

Ingenieurleistungen

Einzelmallnahmen



4. Kosten in Modulen BREMER + BREMER
ARCHITEKTEN

Kostengliederung grafisch

Kostengruppe Stichwort GP
1 Schwimmhallen 1.031.324,50
2 Eingangshalle 1.854.117,50
3 Gastro-Erweiterung u. Neustrukturierung 800.500,00
4 Saunaerweiterung u. Neustrukturierung 700.625,00
5 Umkleiden Erneuerug 1.070.750,00
6 SH Erweiterung Ruheflachen 270.000,00
7 Physio + Fitness Erneuerug 994.625,00

Gesamtbetrag 6.721.942,00

Kostenverteilung

BN 103132450
02 1854.117.50
EEE3 80050000
E: 70062500
EES 1.070.750.00
EEEG6 27000000

CJ7 99462500 Kostengliederung grafisch

2000000

1000000
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